Приложение к смете расходов 2014 г.

                      
                                                                                                                                                                  

Перечень, состав, и периодичность услуг (работ) в ТСЖ «Левый берег» на соответствие требованиям (постановление РФ № 491)  Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме.

	№ п/п
	Объект
	Система
	Наименование услуг (работ) при технических осмотрах, планово-предупредительных работах (ППР). Предоставление сведений, информации.
	Периодичность услуг (работ)
	Используемый документ (дата)

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

2.1.

2.2
2.3
2.4
2.5
2.6
2.7
2.8.

2.9.

2.10

2.11

2.12

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10

4.11

4.12

4.13

4.14

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

5.10

5.11

6.1.

6.2.

7.1.

7.2.

7.3.


	Инженерные коммуникации

То же

То же

То же

То же

Грузоподъемные механизмы

МОП

МКД

Строительные конструкции

То же

То же

Придомовая территория

Строительные конструкции

МОП

Специальные устройства

Орган управления МКД

Грузоподъемные механизмы

Обслуживающая организация

Придомовая территория в установленных границах земельного участка

То же

Инженерные

коммуникации

Строительные конструкции

То же

То же

То же

То же

То же

То же

То же

То же

То же

Инженерные коммуникации

То же

То же

То же

То же

То же

То же

То же

То же

То же

То же

Учет потребления коммунальных ресурсов

То же

То же

Инженерное оборудование

То же

То же

То же

МОП

Инженерное оборудование

МОП

То же

Придомовая территория

То же

То же

МКД

МКД

Орган управления МКД

То же

То же
	Система отопления

То же

Система ГВС

Система отопления, ГВС, ХВС

Система канализации

Пассажирские лифты

Лестничные марши; лифтовые холлы; коридоры; придомовая территория в пределах прямой видимости

Кровля

Козырьки над подъездами

Кровля

Пешеходные дорожки, ступени лестниц входных групп подъездов

Вентиляционная система естественная

Лестничные марши, лифтовые холлы, коридоры

Система пожаротушения, дымоудаления и пожарной сигнализации

Лифты

Дежурная служба (охарана)

Система домо-

фонной связи

Кровля

То же

То же

То же

Фундаменты и стены подвалов

Фундамент и стены

Стены, отмостка

Полы, стены

Двери

Окна

Система ХВС, ГВС, отопления

То же

То же

То же

Системы ХВС, ГВС, отопления, канализации

То же

То же

Система отопления, ГВС

Система электроснабжения

То же

То же

Квартирные счетчики воды, электроэнергии

Группы учета электроэнергии на вводах в дом

То же

Мусоропроводы

То же

То же

То же

Лестничные марши и лифтовые холлы, коридоры

Лифт

Окна, двери, ограждения перил, подоконники

Входные крыльца

Крыша, наружные стены, придомовая территория

Стены коридоров, лифтовых холлов


	1. По характеристикам надежности и безопасности МКД

Консервация системы центрального отопления (заполнение системы после гидравлических испытаний горячей деаэрированной водой, а также останов и герметизация системы после отопительного периода) избыточным давлением 0,5кг/см2. Не допускается отсутствие заполнения системы деаэрированной водой после проведения гидравлических испытаний. Не допускается заполнение отопительной системы сырой (недеаэрированной) водой при сливе стояков в межотопительный период.

Гидравлические испытания системы на соответствие требованиям Правил  технической эксплуатации жилищного фонда, а также требованиям абонентской службы энергоснабжающей организации.

Гидравлические испытания системы проходящей по техническому подвалу до отсекающей арматуры по стоякам – подающего и циркуляционного трубопроводов.

Снятие, установка запорной арматуры для осмотра и ремонта (шабрение дисков задвижек, проверки плотности колец задвижек, плотности закрытия, опрессовки), замена фланцевых соединений по всей системе.

Прочистка канализационных лежаков до выпусков в колодцы

Технический осмотр и освидетельствование.

Обеспечение контроля за состоянием МОП в подъезде; немедленное информирование и максимально возможное применение доступными средствами мер по устранению нештатной ситуации в подъезде, на придомовой территории, связанной с ухудшением надежности, безопасности общего имущества МКД.

Готовность дома к отопительному сезону.

2.Безопасность для жизни и здоровья граждан

Очистка краев скатных кровель от наледи и сосулек.

Очистка козырьков от снега и наледи.

Ремонт и укрепление парапетных ограждений, металлических сливов по периметру крыши здания с целью недопущения падения отдельных элементов на придомовую территорию во избежание угрозы жизни и здоровью граждан.

Очистка от снега и наледи во избежание падения и травматизма граждан.

Проверка работы вентиляционной системы в жилых (нежилых) помещениях.

Проверка освещения мест общего пользования.

Проверка и обеспечение работоспособности и функционирования, времени готовности пожарной сигналищации и дымоудаления, работы лифтов на случай возникновения пожароопасности.

Организация и проведение мероприятий по готовности жителей МКД к действиям на случай возникновения чрезвычайной ситуации.

Организация безопасной эксплуатации лифтов в соответствии с Правилами устройства и безопасной эксплуатации лифтов.

Обеспечение жителей дома информацией, касающейся содержания дома; коммунальных услуг; в случае необходимости предоставления аптечки с 1-й медицинской помощью; экстренных вызовов аварийной службы при возникновении ситуации, могущей иметь последствия с угрозой жизни и здоровью жителей дома. Визуальный контроль за незнакомыми гостями жителей подъезда.

Освещение входных групп подъездов, пешеходных дорожек в ночное время согласно паспорта на внутридворовые осветительные сети.

Обеспечение визуального контроля за ситуацией на придомовой территории и возможность принятия оперативных мер при возникновении угрозы уровню комфортности и безопасности граждан на придомовой территории.

Обеспечение функционирования системы домофонной связи

в круглосуточном режиме.

3. Сохранность общего имущества МКД

Устранение незначительных неисправностей кровельных конструкций, устройство заплат до 2% от площади кровли независимо от материала кровли.

Ремонт и укрепление парапетных ограждений сливов из оцинкованного железа по периметру крыши здания, дополнительных устройств связей с целью недопущения разрушения ограждения.

Утепление и прочистка дымовентиляционных каналов, укрепление зонтов, дефлекторов.

Очистка кровли от посторонних предметов и мусора.

Заделка рустов, трещин, мест примыкания к стенам и мест прохода трубопроводов через плиты перекрытия. Герметизация вводов инженерных коммуникаций.

Очистка отмосток от снега при подготовке к сезонной эксплуатации

Восстановление незначительных нарушений в отделке цоколя, целостности отмостки (до 5% от площади цоколя, до 5% от площади отмостки)

Заделка раствором стыков и выбоин лестниц, лестничных площадок, ремонт лестничных ограждений

Работы по установке доводчиков; пружин на дверях; нащельников, плотность притвора дверей.

Остекление МОП, ремонт и укрепление оконных рам (обеспечение плотного притвора, заделка щелей), установка исправных скобяных изделий.

4. Готовность инженерных коммуникаций, приборов учета и другого оборудования для предоставления коммунальных услуг в соответствии с «Правилами предоставления коммунальных услуг» (Постановление РФ №354)

Ремонт, смена прокладок и сальниковых уплотнителей запорно-регулировочной арматуры, смазка и притирка трущихся поверхностей, смазка и разгонка штоков.

Врезка штуцеров, воздушников, спутников, гильз в систему.

Мелкий ремонт тепловой изоляции (восстановление обвисшей изоляции, крепление изоляции с целью предупреждения ее разрушения).

Открытие- закрытие запорно-регулирующей арматуры.

Проведение технического осмотра систем в техническом подвале.

Замена аварийных участков трубопроводов (ХВС, ГВС, канализации) в объеме до 1% от общей протяженности системы дома в год.

Ликвидация порывов, подтекания трубопроводов, запорной арматуры, водонагревателей, баков-аккумуляторов, подчеканка раструбов канализационных стояков, ликвидация переломов системы канализации, устранение засоров трубопроводов.

Контроль режима теплопотребления на вводе в дом, ГВС.

Ревизия поэтажных щитков (подтяжка соединений, частичный ремонт и замена неисправного оборудования, проводки и т.д.)

Осмотр магистральных (внутридомовых кабелей, проводов, ревизия контактных соединений в протяжных и ответвительных распредкоробках).

Очистка электрооборудования, помещений электрощитовых от пыли и мусора.

Осмотр, проверка правильности работы, сроков поверки, наличия пломб метрологических служб, обслуживающей организации.

Снятие и регистрация показаний приборов учета электроэнергии, предоставление показаний в расчетную группу.

Снятие и регистрация показаний приборов учета тепловой энергии и горячей воды на вводе в дом и поподъездно.
5.Санитарная уборка мест общего пользования

Профилактический осмотр мусоропроводов и устранение неисправностей ствола и загрузочного клапана

Уборка загрузочных клапанов мусоропроводов

Уборка мусороприемных камер с применением мыльно-содового раствора (100г соды и 25г мыла на ведро воды).

Удаление мусора из мусороприемных камер

Мытье лестничных маршей и площадок, коридоров, лифтовых холлов.

Мытье кабины лифта.

Мытье

Уборка площадки перед входом в подъезд (уборка мусора, подметание, перекидывание снега).

Очистка от земли, мусора, травы кюветов, лотков и других водоотводящих  устройств, люков, расположенных в пределах придомовой территории.

Окраска бордюров пешеходных дорожек.

Содержание придомовой территории

6.Поддержание архитектурного облика МКД в соответствии с проектной документацией для строительства или реконструкции МКД

Внесение изменений в архитектурный облик МКД, размещение рекламных объектов на стенах, крыше здания. Возведение построек, конструкций, малых архитектурных форм на придомовой территории не в соответствии с утвержденным генеральным планом и архитектурно-строительными решениями.

Размещение досок объявлений, рекламных щитов

7.Соблюдение прав и законных интересов собственников помещений

Собственники помещений имеют право:

Получать от ответственных лиц информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных выполненных работ.

Проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг, выполнения работ (в том числе путем привлечения соответствующей экспертизы).

Требовать от ответственных лиц устранения дефектов и проверять полноту и своевременность их устранения.


	На дату окончания отопительного периода

30.06-30.08

30.06-30.08.

15.05-30.08

Один раз в три года

При аварийных засорах

Один раз в год

Ежесуточно в непрерывном режиме силами дежурной службы

15.10

До 15.03

До 15.03

До 30.05.

До наличия снежного покрова

В отопительный период по заявке собственника помещения

До 30.01.

Два раза в год: до 30.04.

до 30.10.

Один раз в год

Ежесуточно

Ежесуточно

Зима, весна, осень

Ежесуточно

15.05-15.09 

По мере необходимости после осмотра. Один раз в год

То же

15.05-15.09

2 раза в год: май, сентябрь

После осмотров один раз в год

Февраль

До сентября после осмотров

До сентября после осмотров

До сентября после осмотров

До сентября после осмотров

1 раз в год и по мере необходимости

Май-сентябрь

Май-сентябрь

1 раз в месяц

1 раз в месяц

После осмотров по мере необходимости

После осмотров по мере необходимости

Ежедневно

Май, октябрь

Май, октябрь

Ежемесячно

1 раз в год в каждой квартире при наличии счетчиков

Ежемесячно 26-го числа

Ежемесячно 26-го числа

2 раза в месяц

1 раз в месяц

1 раз в неделю

По графику вывоза ТБО

1 раз в неделю

Ежедневно

Май

На основании положительного решения представительного органа управления МКД по внесению изменений в архитектурный облик МКД, придомовую территорию в установленных границах земельного участка

Согласно утвержденного органом управления МКД образца (Размеры художественное оформление, содержание, кто пользователь, ответственный за состояние принадлежности), 

Не позднее 5 дней с даты обращения                                             

                                   
	10 мая 
Акт испытаний

Акт испытаний

-
-
По договору со сторонней организацией

Видеонаблюдение
Паспорт готовности

-
-
Акт осмотра и (или) ремонта и укрепления

Должностная инструкция дворника

-
Протокол замеров

Акт проверки

По плану мероприятий ТСЖ по ЧС и ГО

Сведения о простое лифтов 1-го числа месяца

Регистрация события в журнале охраны
-
Видеонаблюдение
По договору

Со сторонней

Организацией

Акт 

Акт 

-
Акт

Акт

Должностная инструкция дворника

Акт

Акт

Акт

Акт

Должностная инструкция сантехника

-
Должностная инструкция сантехника

То же

То же

Акт

Акт

Регистрация в журнале

-
-
Должностная инструкция электрика

-
Ведомости

Ведомость
-
Должностная инструкция уборщицы

Должностная инструкция мусоропроводч

То же

Должностная инструкция уборщицы

То же

То же

Должностная инструкция дворника

То же

То же

То же           

По Уставу ТСЖ 

То же

То же




